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e Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt,

der Begriindung und einer Satzung.
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\\u m . e e WA Allgemeines Wohngebiet k‘nw
‘ 1 VollgeschoB als Hochstgrenze, bestehend aus EG +
i . 1/0 DG als "Nicht-VollgeschoBi" Dachneigung 38-4% Grad
2 ,\x‘\\ 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze, bestehend aus EG +
i \\ S /o DG als VollgeschoB, Dachneigung 38-45 Grad
\\\\Q\ LirmschutzmaBnahme: Vorhof mit Holzzaun H = 2,00 m
e . abgegrenzt. Vor dem Holzzaun ist ein Pflanzstreifen
. \x\\\ 1,00 m breit zu begrinen.
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Fliche filr Garagen und deren Zzufahrten. Vor der dffentl,
Verkehrsflichen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m frei-
zuhalten, dieser darf weder eingezdunt noch einge-
friedet werden,
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Baugrenze, innerhalb dieser sind Abstandsfldchen der
Gebiude zueinander und zu den Grundstiicksgrenzen nach
Art. 6 + 7 BayBO einzuhalten. Erdgeschossige Kleinga-
ragen u. damit verbundene Nebengebdude sind abwei-
chend von der offenen Bauweise innerhalb der Baugren-
zen an den mﬁcnamﬁconmwmbNma.NCHMumPW.
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Grenze des Geltungsbereiches
Fliche fiir Kinderspielplatz

Freihaltezonen fur oberirdische Versorgungsanlagen.
Bauliche Beschriénkungen wie §ffentl. Kanal.
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offene Bauweise

Trafostation

i

zu pflanzende Baume

sffentliche FuBwege

Radweg’

Satteldach
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Héhenlinien

Flurstiicknummern

Pudpap 0471

S a t s v ng

Die Cemeinde Spardorf erldfit als Satzung gem. Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern vom 25.01.,1852
(BayBS I S. 461) der §§ 9 und 10 des BBauG vom 23,06,.1960
Ammmw I 8. 341) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGB1 I S. 2256) und des Art. 107 Abs. 1 Nr. 1
und 4 und Abs, 4 BayBO folgenden mit Verfiigung der Re-
gierung von Mittelfranken, Ansbach, &M ..eesecsssarccacss
genehmigten B ebanunuvunegsplan

§ 1 fiir das Gebiet "Westl. Buckenhofer Strae” gilt der
vom Planungsbiiro Dipl.-Ing. Veit Sipos, Schwabach
am 15,02.1977 ausgearbeitete STl s o AT NN R -
Ciecesssssessss geanderte Plan, der zusammen mit den
auf dem Plan verzeichneten "Weiteren Festsetzungen"
den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Der Bebauungsplan wird gem. § 12 BBauG mit/
der ortsiiblichen Bekanntmachung der Bebau
nehmigung rechtsverbindlich, ;
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Weitere Festsetzungen

@.. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend den riumlichen Abgrenzungen als "Allgem. Wohn-
gebiet" im Sinne des §3 BauNVO festgesetzt.

2. Untergeordnete Nebenanlagen sind nur im Sinne des § 14
Abs. 1 zul#dssig.

3. Die Sockelhdhe (Oberkante M%QmeoromMCmdoamﬂv darf

nicht héher als 0,60 m iiber dem anstolenden natirli-
chen Gelidnde liegen. Bei Errichtung des Wohngebdudes

in einem Abstand von 5,0 m oder weniger zur Erschlie-
BungsstraBe kann die ErdgeschoBfulbodenoberkante bis zu
0,30 m iiber dem Scheitel dieser ErschlieBungsstralle lie-
gen, falls bei der gem, Satz 1 festgelegten Hohenlage

OK EG-FufBlboden unter diesem Niveau liegen sollte.

4. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hn-
licher leichter Bauweise ist untersagt,

5. a) Auf den im Plan festgesetzten Flichen fur Garagen
kénnen, soweit die daflir ausgewiesene Flédche ausreicht,
in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebéude erriche=
tet werden, wenn dadurch ein einheitlicner Baukdrper
entsteht,

b) Die Garagen sind grundsiétzlich mit Flachdach zu
versehen.

P

¢} Die Garagenecken miissen an der engsten Stelle zum
Gehsteig einen Mindestabstand von 1,0 m aufweisen.
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d) Kleingaragen, sowie damit verbundene sonstige Neben-
gebiude im Falle der Nr. 5a) der "Weiteren Festsetzungen"
sind innerhalb der festgesetzten mw%mmw5WMMndm5.wﬁ den
Grundstiicksgrenzen zuldssig, auch dann, wenn sie an
Hauptgebiude angebaut werden. e

e) Die Linge der Garagen darf nicht mehr als 8,0 m be-
tragen. Hinsichtlich der max. Gesamtnutzflédche bleibt
der Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt.

f) Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grund-
stiicke sowie Sammelgaragen sind in Baustil und -hohe
gleich zu gestalten.

Als Einfriedung entlang der 6ffentlichen Straflen und
Wege sind nur Holzlattenzidune mit einer Gesamthbthe von
max., 1,00 m,iiber Gehsteigoberkante gestattet. Sockel fir

Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 30 cm iiber
OK Gehsteig zulédssig.

Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuliéssig.
Die Uberstinde am Ortgang diirfen max. 20 cm und die der
Traufe max. 50 cm betragen.

Als hSchstzulidssiges Mafl der baulichen Nutzung gelten
die HEchstwerte des § 17/I BauNVO, soweit sich nicht
auf Grund der Festsetzungen iliber die Gescholizahl und die
iiberbaubare Fldche sowie der GréBe der Grundstiicke im
Einzelfall ein geringeres MaBl baulicher Nutzung ergibt.

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung 1t. Zif-
fer 5d) der "Weiteren Festsetzungen".

Simtliche Dachflichen sind in roten Farben zu halten.
Dachaufbauten sind unzulédssig. Dacheinschnitte diirfen auf
einer Seite max. “mwlmmﬁ dort schridg gemessenen Dach-
fliche betragen. Die iEntfernungen der Einschnitte sowohl

vom Ortgang als auch untereinander miissen mind., 1,50 m
betragen.

Flichen zwischen Traufe und OK-Briistung der Dachein-

schnitte miissen dem Material und Neigung der restlichen
‘Dachfldchen entsprechen,

Kniestdcke bis max. 50 cm sind nur bei Gebduden mit
einer Dachneigung von mind. 45° zuldssig.
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